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Resolugédo do Conselho de Ministros n.° 28/94

A Assembleia Municipal de Vila Nova de Gaia apro-
vou, em 23 de Novembro de 1993, o seu Plano Direc-
tor Municipal.

Na sequéncia desta aprovacdo, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Vila Nova de Gaia
foi objecto de parecer favoravel da comissdo técnica
que, nos termos da legislagdo em vigor, acompanhou
a elaboragdao daquele Plano.

Este parecer favordvel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da administragdo central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Vila Nova de Gaia com os de-
mais preceitos legais e regulamentares em vigor, com
excep¢do das seguintes disposi¢des do Regulamento:

O n.° 5 do artigo 13.° do Regulamento, por au-
séncia de fundamento legal e violagdo do regime
de cedéncias, previsto no artigo 16.° do Decreto-
-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, alterado
pela Lei n.° 25/92, de 31 de Agosto;

O artigo 17.° e 0 n.° 4 do artigo 46.° do Regula-
mento, por auséncia de fundamento legal e vio-
lagdo do artigo 68.° do Decreto-Lei n.® 445/91,
de 20 de Novembro;

A expressdo «e neste caso admite-se a cedéncia de
terrenos em 4areas de equipamentos», constante
da parte final da alinea b) do n.° 3 do ar-
tigo 20.° e da parte final da alinea b) do n.° 3
do artigo 25.°, e as alineas c), d) e e) dos mes-
mos numeros e artigos, por violagdo do ar-
tigo 68.° do Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de
Novembro;

O n.° 4 do artigo 20.°, o n.° 4 do artigo 25.°,
o n.° 2 do artigo 30.° e o artigo 38.° do Regu-
lamento, por configurarem alteragbes ao Plano
distintas das previstas no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo;

A classificagdo como reserva ecoldgica nacional da
4drea do dominio publico maritimo sob jurisdi-
¢d0 portudria do Cabedelo ao cais da Afurada;

O uso de equipamento previsto na planta de or-
denamento para a area do dominio piblico ma-
ritimo sob jurisdicdo portudria afecta ao cais de
Vila Nova de Gaia, bem como para a drea a ju-
sante ocupada pelos estaleiros.

O Regulamento prevé no n.° 7 do artigo 14.° e no
n.° 1 do artigo 15.° a elaboragdo de planos de porme-
nor que consubstanciam uma alteracido ao Plano Di-
rector Municipal, os quais, para serem validos e efica-
zes, deverdo ser futuramente objecto de ratifica¢do, de
acordo com o preceituado no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo.

Importa referir igualmente que o Plano Director Mu-
nicipal apenas pode ser modificado pelas formas pre-

vistas no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, de-
signadamente através de planos de pormenor e de pla-
nos de urbanizagdo. Nio existem, assim, as figuras de
«planos de alinhamentos e cérceas» ou de «estudos es-
pecificos», previstas, respectivamente, no n.° 1 do ar-
tigo 9.° e no n.° 2 do artigo 42.° do Regulamento, pelo
que as faculdades previstas nestes artigos apenas po-
dem ser exercidas através dos instrumentos de planea-
mento acima referidos.

Na aplicagdo pratica do Plano h4 ainda a conside-
rar as servidoes e restrigbes de utilidade publica cons-
tantes da planta de condicionantes, a qual, embora nédo
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano, a considerar no 4mbito da respectiva gestdo.

Mais se refere que devem ser observadas as restri-
¢oes decorrentes das serviddes aeronduticas do Aero-
porto de Francisco S4 Carneiro e do radiofarol Loca-
tor de Santo Isidro, instituidas, respectivamente, pelo
Decreto Regulamentar n.° 7/83, de 3 de Fevereiro, e
pelo Decreto Regulamentar n.° 40/93, de 23 de No-
vembro, bem como a serviddo radioeléctrica instituida
pelo Decreto Regulamentar n.° 33/84, de 16 de Abril.

Devem igualmente ser respeitadas as restrigées decor-
rentes da drea de jurisdicdo da Administragdo do Porto
de Leixdes, definida no Decreto-Lei n.° 308/87, de 7
de Agosto.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro, e ainda nos Decretos-Leis n.®* 445/91,
de 20 de Novembro, e 448/91, de 29 de Novembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Vila
Nova de Gaia.

2 — Excluir de ratificagdo o n.° 5§ do artigo 13.°,
o artigo 17.°, a expressdo «e neste caso admite-se a
cedéncia de terrenos em dreas de equipamentos», cons-
tante da parte final da alinea b) do n.° 3 do artigo 20.°
e da alinea b) do n.° 3 do artigo 25.°, as alineas c),
d) e e) do n.° 3 do artigo 20.°, as alineas c), d) ¢ e)
do n.° 3 do artigo 25.°, o n.° 4 do artigo 20.°, o n.° 4
do artigo 25.°, o n.° 2 do artigo 30.°, o artigo 38.°
e 0 n.° 4 do artigo 46.° do Regulamento do Plano,
a classificacdo como reserva ecoldgica nacional da area
do dominio ptiblico maritimo sob jurisdi¢do portudria
do Cabedelo ao cais da Afurada ¢ o uso de equipa-
mento previsto na planta de ordenamento para a 4rea
do dominio publico maritimo sob jurisdi¢do portuaria
afecta ao cais de Vila Nova de Gaia, bem como para
a drea a jusante ocupada pelos estaleiros.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 10 de Margo
de 1994. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Ca-
vaco Silva.

Regulamento do Plano Diractor Municipal de Vila Nova de Gaia

| — Preambulo

I — O presente Regulamento propde-se reflectir a estratégia de or-
denamento do Plano Director Municipal de Vila Nova de Gaia, na
medida em que estabelece a normativa, em termos de regulamento
administrativo, para um determinado zonamento do uso actual e fu-
turo do solo.

Face as caracteristicas de ocupagdo do concelho, que em grande
parte constituem uma precedéncia em relagdo a futura ocupagio,
pretendeu-se dotar o Plano de uma regulamentacdo com a necessa-
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ria e suficiente flexibilidade, por forma a facilitar a adequagdo da
gestdo urbanistica & evolugdo futura do concelho no contexto de uma
irea metropolitana em estruturagdo, dada a diversidade cadastral e
a incerteza que caracteriza a proporgdo dos diferentes segmentos da
procura e da propria oferta, que em parte a determina ou condiciona.

Em simultidneo, este documento constitui uma forma de informar
os diversos agentes sobre o tipo de decisdo que o municipio tomard
relativamente s suas iniciativas com incidéncia territorial.

2 — A proposta de ordenamento do territdrio concelhio assenta
na distingdo de dois grandes tipos de dreas:

Areas urbanas e urbanizéveis, que se subdividem, por seu turno,
em zonas com diferentes condigdes e regras de edificabilidade
e, em alguns casos, com diferentes vocagdes de uso, quando
se tratem, por exemplo, de espagos predefinidos para equi-

_ pamentos ou industria;

Areas ndo urbanas e de salvaguarda estrita, que em principio
ndo admitem formas de ocupacdo e usos que comprometam
a sua fun¢do natural como espagos agricolas, florestais e am-
bientais.

2.1 — Nas 4reas urbanas e urbanizdveis distinguem-se vdrias ca-
tegorias ou zonas de acordo com a tipologia dominante de edifica-
bilidade. Assim teremos:

A — Zona de edificabilidade intensiva, que se caracteriza por uma
ocupacdo em principio mais densa, na medida em que se baseia e
se destina preferencialmente a programas de habitagdo multifamiliar,
A localizacdo de servicos em geral, comércio ¢ ainda industria em
local préprio (desde que compativel); nesta zona a cércea padrdo serd
de rés-do-chdo mais trés pisos acima do solo, sem prejufzo da apli-
cagdo do critério da cércea e alinhamento dominantes, regra que,
aligs, é comum a toda a 4rea urbana e urbanizédvel.

Para esta zona presume-se que, a prazo, a Cimara estard em con-
digdes de garantir a totalidade das infra-estruturas urbanas necessa-
rias, pelo que, para além das cedéncias normais necessdrias a cor-
recta estruturagdo do espago publico, a Cimara exigird as novas
intervengdes a realizacdo da totalidade das infra-estruturas, que te-
rdo de ficar preparadas para futura ligagdo as redes gerais.

B — Zona de edificabilidade extensiva, que se caracteriza por uma
ocupagdo em principio menos densa que a anterior, onde deverd pre-
dominar a fungdo residencial de tipologias uni ou bifamiliares isola-
das, geminadas ou em banda, sem exclusdo de outras actividades,
sejam servigos, comércio ou mesmo pequena industria, desde que con-
siderada compativel. Nesta zona incluem-se dreas de ocupagdo mais
compacta ou em vias de colmatagdo e que foram assinaladas com
a atribuicdo de subzonas de edificabilidade extensiva consolidada e
que, por corresponderem a dreas extensivas de maior grau de urba-
nidade, se consideram prioritdrias do ponto de vista da infra-
-estruturagdo publica, pelo que se deseja uma maior abertura da parte
da gestdo urbanistica no sentido da sua transformacgdo ou consoli-
dagdo com fung¢bes mais centrais.

Para a globalidade da zona extensiva e, preferencialmente, para
a extensiva consolidada, poderdo ser admitidos programas de cons-
trugdo com cardcter mais intensivo desde que se cumpra o conjunto
de condicionalismos rigorosos (em menor numero na subzona con-
solidada, uma vez que essa é por definicdo mais central), pretendendo-
-se assim responder 2 incerteza resultante da delimitagdo dos dife-
rentes tipos de zonas urbanas quando se ndo conhecem a partida
as inten¢des de mercado e as tendéncias de localizagio num territ6-
rio com as caracteristicas do de Gaia. No que se refere a cérceas,
e sempre que ndo se aplique a dominante, pressupde-se que as tipo-
logias uni ou bifamiliares ndo exigem a fixagdo de um critério ri-
gido, aplicando-se nos restantes casos a cércea padrdo de rés-do-chdo
mais dois pisos acima do solo.

Introduz-se nesta zona uma obrigatoriedade de 4rea minima de lote
em loteamentos com menos de cinco lotes sempre que ndo sejam cria-
dos sistemas colectivos de infra-estruturas (exigéncia que se dispensa
na subzona consolidada, uma vez que essa jd dispde ou serd priori-
taria em termos de redes publicas). Para esta zona presume-se tam-
bém que a prazo a Cimara estard em condigdes de garantir a totali-
dade das infra-estruturas urbanas necessarias, pelo que se adopta o
mesmo quadro de exigéncias.

Considerou-se ainda que entre as zonas claramente urbanas (de edi-
ficabilidade intensiva e extensiva) e as dreas ndo urbanizdveis se de-
veria prever uma categoria de espagos em relagdo aos quais, se ndo
existem razdes objectivas para a proibigdo total de construgdo, tam-
bém ndo é do interesse concethio considerd-las como dreas assumi-
damente urbanas, quer do ponto de vista da prépria ocupacdo como
da sua infra-estruturacio. Sdo as zonas de transi¢do, onde se admite
por principio ocupagdo unifamiliar em lotes grandes (drea minima
de lote regulamentada) e onde se prevé possa vir a localizar-se um
conjunto de programas (inclusive de outras actividades para além da
residencial) imprevisiveis nos planos e cuja aceitacdo dependera sempre
de um conjunto de exigéncias determinadas — melhoria de acessos

s redes principais, infra-estruturas, etc. Em relagdo as zonas de tran-
sicdo, a Cdmara n3o assume qualquer tipo de prioridades relativa-
mente as redes publicas de infra-estruturas, pelo que as considera-
das imprescindiveis terdo de ficar a cargo dos interessados.

Ainda dentro das 4reas urbanas prevé-se a defini¢do de zonas de
concentragdo industrial e de armazenagem, que tém como objectivo
principal permitir a localizagdo de industrias das classes A e B, por
for¢a da legislacdo especifica em vigor e desde que a Cdmara ndo
considere outras razdes que possam tornar indesejavel determinada
industria em determinada zona industrial. Admite-se ainda a cria-
¢do de novas zonas industriais por via da execugdo de planos de por-
menor por forma a minorar as caréncias de dreas para esse tipo de
industrias sem que para tal se prevejam inumeras zonas industriais
cuja ocupagdo poderia ficar comprometida por muitos anos de sub-
lotagdo.

2.2 — As restantes areas ndo passiveis de urbanizagdo correspon-
dem em linhas gerais a espagos agricolas, florestados ou mesmo por
explorar e em relagdo aos quais ndo se admite a edificabilidade por
motivos de véria ordem. Entre estes destacam-se os das Reservas Agri-
cola Nacional (RAN) e Ecol6gica Nacional (REN), que pela sua im-
portidncia e dimensdo foram englobadas na 4rea de salvaguarda es-
trita, cujo estatuto legal vigente corresponde praticamente (salvo
excepcdes previstas) a toma-las como 4reas non aedjficandi. Destacam-
-se neste grupo as dreas de valorizagdo paisagistica, que se preten-
dem sujeitas a um regime semelhante, a definir por regulamento pré-
prio para cada uma dessas dreas.

Finalmente, restam importantes dreas nao urbanas, onde ndo se
admite por principio qualquer edificabilidade, excepto a de apoio agri-
cola ou isolada (em relacdio 4 qual se exigem 4reas minimas de lotes
ou parcelas constituidas). No entanto, quando surjam iniciativas de
manifesto interesse municipal ou para programas especiais cujas exi-
géncias funcionais n3o se enquadrem nas dreas urbanas, o munici-
pio terd a faculdade de as autorizar, garantido que esteja um con-
junto de condicionalismos bem definidos, razio pela qual se
designaram por 4reas nio urbanas de transformagdo condicionada.

2.3 — Em todas estas categorias, a margem de decisdo que com-
petird 4 gestdo urbanistica é necessariamente significativa e justifi-
cada pelo facto de ndo ser possivel, no momento e na escala em que
se propde o PDM, definir com maior rigor a fronteira de cada zona
(dependente da morfologia local e das continuidades mais do que
dos destinos de uso e indices de ocupagdo), nem tdo-pouco 0s con-
tornos formais que as novas urbanizag¢des deverdo tomar, cuja defi-
ni¢do dependerd sempre das solugdes que forem sendo preconizadas
pela gestdo urbanistica ou, quando justificado, por planos de por-
menor que venham a ser elaborados, procurando garantir coeréncia
na construgdo do espago urbanizado.

A ndo utilizagdo na regulamentacdo das zonas dos indices urba-
nisticos habituais, como ¢ o caso dos coeficientes de ocupagio/utili-
zagdo do solo ou densidades habitacionais, deve-se a sua inadequa-
¢fio quer A diversidade das situagdes e dimensdes das parcelas a que
se aplicam (os primeiros) quer a mistura de fun¢des que caracteriza
uma parte significativa das promogdes imobilidrias nas dreas de maior
pressdo transformadora (as segundas).

Para efeitos de regulamentagdo, o problema foi resolvido reme-
tendo para os momentos adequados de gestdo (informagdo de lotea-
mentos e obras particulares e planos de pormenor, conforme as cir-
cunstdncias o aconselham) e sobretudo para a definigdo dos tragados
vidrios e correspondentes tipologias e volumes, alinhamentos e des-
tinos de uso dos espacos edificados e livres — referenciados natu-
ralmente aos critérios gerais do Regulamento do Plano, baseados em
indicadores de morfologia urbana claramente expressos.

Nas 4reas consolidadas, as preexisténcias constituem a regra limi-
tativa, impedindo-se assim a densificagdo excessiva e a descaracteri-
zagdo das zonas centrais e costeiras mais pressionadas. O Plano po-
dera ainda contribuir para o «arrefecimento» dos valores dos terrenos
atingidos nos ultimos anos com as expectativas de alteragdo das cér-
ceas, lote a lote, nos arruamentos tradicionais das freguesias urba-
nas ¢ do litoral, com os efeitos conhecidos.

Nio obstante esta limitagdo, admitir-se-do transformagdes mais pro-
fundas desde que impliquem fungdes diversificadoras, 4reas relati-
vamente importantes ou contrapartidas proporcionais 4 dimensdo dos
empreendimentos. Mesmo nestes casos, onde seja desejavel a altera-
¢do do perfil funcional, a relacdo com os quarteirdes vizinhos deve
ser considerada, ainda que de forma ndo mimética. Este critério es-
tard também presente nas dreas de expansdo — solo urbanizdvel —,
onde a atengdo fundamental deve ser dada ao tragado do espago pu-
blico e sobretudo a continuidade ou reforgo dos arruamentos exis-
tentes.

Pela mesma razdo que se institui a diversificacdo funcional pode-
rdo ser autorizadas tipologias contrastantes quando se trate de dese-
javeis equipamentos singulares, como os hoteleiros, que reconheci-
damente carecam de suficiente afirmagdo sem que se possa exigir a
prévia aquisicdo de dreas mais amplas.

Finalmente, devido as dificuldades legais ou financeiras do muni-
cipio em assegurar a necessdria fluidez da oferta de solos para a di-
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versifica¢do das actividades e, acessoriamente, para a captagdo de
recursos para a autarquia, € embora nao se pretenda alargar exage-
radamente os limites do solo urbanizavel, fica aberta, como se disse
atrés, a eventualidade da utilizagdo urbanistica de solos restantes desde
que, considerado o interesse para o concelho e ndo estando abran-
gidos pelas salvaguardas, assegurem o encargo de infra-estruturas e
ou cedéncias de 4dreas por forma que o eventual licenciamento ndo
constitua encargo adicional para a programag¢do municipal. A utili-
zacdo desta «vilvula» (sujeita & ratificagdo da Assembleia Munici-
pal) devera ser extremamente selectiva, quer se trate a casos de pro-
mog¢do publica quer privada, reconhecido que seja o seu interesse
face a estratégia concelhia, a inexisténcia de alternativas compara-
veis dentro das 4reas urbanizdveis e, finalmente, a assungdo plena
das externalidades constituidas pela infra-estrutura em faita.

Esquema sintese do Regulamento

. Areas Urbanas ¢ Urbanizdvels capftulo I

de EDIFICABILIDADE:
(NAO )
INTENSIVA | CONSOLIDADAS | | coNSOLIDADAS
Multifamiliar o quarteir. s/ ruas|
ruas,
artigo 191 quarteirGes, R(C+ 3
cérocas artigo 20¢
[ 4
nhnhnmenux R/C+ 2
EXTENSIVA dominantes artigo 25 ¢
Unifamiliar .
ardgo Lotes>750m2
artigo 24 * «/ infraest.
artigo 27}
¥ R/C+ 1
TRANSICA
Uuihsmﬁhro ardgo 30 ¢
Lotes>1000m2
artigo 29 * artigo 32 1
de CONCENTRACAQ INDUSTRIAL
artigo 34 ¢
- Areas Nido Urbanizdveis e de Salvaguarda Estrita
capftulos IlTe IV
Nio Urbanas de Transformagdo Condicionada
artigo 381
RAN artigo40*
REN ¢ artigo 41 *
Areas de Valorizagho Paisagistica  artigo42*
Il — Definigdes

As definigdes ou a interpretacdo de expressdes utilizadas na pre-
sente normativa € que podem apoiar a aplicacdo do Regulamento sdo:

«Alinhamento dominante» (artigo 9.°) — conjunto de planos de
fachada que num determinado arruamento distam a mesma
distancia do eixo da via e que constituem o niimero maiori-
tario (metade de vezes mais um) de casos de situagdo de pla-
nos de fachada nesse arruamento ou via municipal;

«Cércea dominante» (artigo 9.°) — nimero de pisos dos edifi-
cios de um determinado arruamento (incluindo nesse valor os
andares recuados), que constituem o valor da cércea que de
forma maioritaria (metade de vezes mais um) ocorre do mesmo
lado desse arruamento ou via municipal;

«Niimero de pisos» de um edificio, medido num determinado
alcado — é o total de andares sobrepostos, com excepgdo do
s6tdo (se este corresponder a um simples aproveitamento do
vdo da cobertura) e da cave (se a cota do plano inferior da
respectiva cobertura ndo estiver, em média, mais de 0,90 m
acima do terreno adjacente);

«Alteracio pontual da cércea maxima» (artigos 20.°, 25.° e
30.°) — modifica¢do para mais ou para menos da cércea apro-
vada em plano, em estudo especifico de cérceas ou em situa-
¢d0 de cércea dominante;

«Densidade média ou alta» (artigo 19.°) — este conceito é usado
como elemento caracterizador da zona de edificabilidade in-
tensiva, ndo constituindo em si um factor de apreciagdo. Para

efeitos deste Plano, considera-se que a capacidade resultante
da aplicagdo do Regulamento nesta zona corresponde a uma
intensidade de ocupacdo média ou alta;

«Tipologias pouco densas» (artigo 23.°) — este conceito é usado
como elemento caracterizador da zona de edificabilidade ex-
tensiva, ndo constituindo em si um factor de apreciagdo.
Pretende-se que das condigdes de construgdo impostas pelo
Regulamento nesse subcapitulo resulte uma ocupagio urbana
de baixa ou média densidade;

«Niicleos semi-rurais mais ou menos expandidos ou de constru-
¢do dispersa» (artigo 23.°) — caracterizagdo que em nada con-
diciona as regras ou a normativa a aplicar na gestdo urbanis-
tica, mas que constitui uma ocorréncia urbana identificada e
utilizada como critério base de delimitagdo das vdrias zonas;

«Redefinicdo de espagos» (artigo 16.°) — alteragdo do desenho
urbano (proposto pelo requerente) e que cria a defini¢do de
espacos exteriores de utilizagdo colectiva. Assim como a lei
permite a particulares apresentarem propostas de ordenamento
do desenho urbano de espagos publicos resultantes da cons-
trugdo a licenciar (cuja dimensdo est4 regulamentada, no caso
de loteamentos), por maioria de razdo assiste & Cdmara o di-
reito de considerar os espagos Propostos como inconvenien-
tes para a articulagdo de um espagco urbano mais vasto, uma
vez que compete 3 Cdmara responder perante os municipes
pelo resultado urbanistico final do conjunto das dreas urba-
nas e ndo urbanas;

«Edificacdes especiais» (artigos 20.°, 25.° e 30.°) — edificios que
Fela sua natureza € uso necessitem de condi¢des de cércea di-

erente das dominantes ou aprovadas por razdo associada ao

tipo de uso previsto e compativel com a zona de edificabili-
dade em causa (caso por exemplo de um auditério, gindsio,
silo industrial, etc.);

«Ocupagdo mais compacta ou em vias de colmatacdo» (ar-
tigo 23.°) — conjunto urbano em que 0Os espagos entre cons-
trugdes localizados 4 face de arruamentos ou caminhos sdo
menos abundantes do que essas construgdes e cuja futura
ocupagdo proporcionara a colmatagdo da malha urbana exis-
tente;

«Afectagdo negativa da 4drea envolvente», quer do Fonto de vista
paisagistico quer funcional (artigos 24.° e 40.°) — aplica-se
a situagdes em que a drea envolvente deverd constituir espaco
livre, pelo que a concepgdo da construgdo ndo poderd ser de
molde a necessitar de outras construgdes vizinhas que acabem
por garantir a sua integragdo, como serd o caso de 4reas ur-
banas em constituigdo; por outro lado, o uso pretendido ndo
poder4 inviabilizar as caracteristicas funcionais associadas a
esse espago livre;

«Acerto pontual dos limites» (artigo 50.°) — linha de fronteira
(definida pela mudanga de grafismo na planta de ordenamento)
entre as vdrias categorias de espagos urbanos e ndo urbanos,
ndo podendo atingir as dreas de salvaguarda estrita.

Il — Regulamento

CAPITULO 1
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Ambito e aplicagio

1 — O Plano Director Municipal (PDM) de Vila Nova de Gaia
tem por 4rea de interven¢do todo o territdrio concelhio, ao qual se
aplica o presente Regulamento, complementado com as cartas que
dele fazem parte integrante — plantas de ordenamento e de condi-
cionantes.

2 — Todas as ac¢des de licenciamento de construgdes, reconstru-
¢Bes, recuperacdo, alteracdo de uso, destaque de parcelas, loteamen-
tos, obras de urbanizagdo e qualquer outra acg¢do que tenha por con-
sequéncia a transformacio do revestimento ou do relevo do solo ficam
sujeitas as disposi¢Bes regulamentares seguintes, sem prejufzo do es-
tabelecido na lei geral.

Artigo 2.°
Natureza juridica

O PDM de Vila Nova de Gaia tem a natureza de regulamento ad-
ministrativo.

Artigo 3.°
Composigiio

O PDM de Vila Nova de Gaia é composto por trés volumes, con-
tendo:

Volume 1: relatério final, Regulamento, planta geral de enqua-
dramento (1:100 000) e planta de sintese (1:25 000);
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Volume 2: plantas 1 a 10 de ordenamento do concelho (1:10 000),
plantas 1 a 10 de condicionantes do concelho (1:10 000) e plan-
tas 1 a 10 da situagdo existente no concetho (1:10 000);

Volume 3: elementos adicionais.

Artigo 4.°
Categorias de dreas

O territério do concelho de Vila Nova de Gaia contém a delimi-
tacdo de trés tipos de dreas, que tomam as designagles seguintes:

Areas urbanas e urbanizéveis, divididas em quatro categorias de
zonas:

A — De cedificabilidade intensiva;

B — De edificabilidade extensiva e subzona de edificabili-
dade extensiva consolidada;

C — De transi¢do;

D — De concentragdo industrial;

Areas ndo urbanas de transformagfio condicionada;
Areas de salvaguarda.

Artigo 5.°
Prazo de vigéncia e actualizaciio

1 — Este Regulamento ¢ a planta de ordenamento destinam-se a
vigorar até a revisdo do PDM, que deverd ocorrer conforme o dis-
posto na legislagdo em vigor.

2 — Ndo se exclui no entanto a possibilidade de a Cimara man-
ter uma actualizagdo permanente da planta de condicionantes, em
fungdo de alteragdes a legislagdo em vigor ou A publicagdo de novas
serviddes ou restrigdes administrativas.

CAPITULO 1II
Areas urbanas e urbanizéveis

Artigo 6.°
Designagito

Estdo incluidas neste capitulo as zonas delimitadas na planta de
ordenamento e designadas no seu conjunto por 4reas urbanas e ur-
banizdveis, que englobam as zonas de edificabilidade intensiva, ex-
tensiva, de transicdo e de concentragdo industrial.

Artigo 7.°
Aglomerados urbanos

As dreas urbanas e urbanizdveis definem os limites de aglomerado
urbano, para efeitos do disposto em legislagdo aplicdvel.

Artigo 8.°
Uso preferencial

1 — As dreas urbanas e urbanizdveis, com excep¢do das zonas de
concentragdo industrial, destinam-se essencialmente a localizagdo de
actividades residenciais e equipamentos, sem exclusdo da localizagdo
de outras actividades, designadamente comerciais, de servigos, indus-
triais e de armazenagem, desde que ndo prejudiquem ou criem con-
dicdes de incompatibilidade com as primeiras.

2 — Considera-se que existem condi¢des de incompatibilidade sem-
pre que as actividades mencionadas:

a) Déem lugar a ruidos, fumos, residuos ou de uma forma ge-
ral prejudiquem as condigdes de salubridade;

b) Perturbem as condig¢les de trinsito e de estacionamento, no-
meadamente com operagdes de carga e descarga ou com in-
comportdvel trifego de pesados;

¢} Apresentem riscos de toxicidade, incéndio ¢ explosdo.

3 — Todas as actividades que estejam sujeitas a legislagdo especi-
fica relativa a autorizagdo de instalagio ndo ficam isentas de uma
aprecia¢do de incompatibilidade com base nos critérios definidos no
ponto anterior.

Artigo 9.°
Alinhamentos e cérceas

1 - Nas dreas urbanas ou urbanizdveis com precedentes constru-
tivos estruturados por acessos existentes, sejam arruamentos, estra-

das ou caminhos municipais, € para os quais ndo existam planos de
pormenor ou de alinhamentos e cérceas aprovados pela Cimara Mu-
nicipal, as edificagdes a licenciar serdo definidas pelo alinhamento
das fachadas e pela cércea dominantes do arruamento onde se inse-
rem, nio sendo invocdvel a eventual existéncia de edificio(s) vizinho(s)
ou envolvente(s) que tenha(m) excedido a altura ou o alinhamento
dominante do conjunto.

2 — O principio definido no nimero anterior n3o serd aplicado
sempre que haja estudo aprovado pela Cdmara, no sentido da alte-
ra¢do da morfologia da zona em que se insere a pretensdo, nomea-
damente quando se preveja a modificagdo do perfil do arruamento
em que esta se localiza.

3 — Os andares recuados e aproveitamentos de s6tdo ou terragos
ndo poderdo exceder a cércea a estabelecer em cada caso, seja se-
gundo os critérios definidos neste artigo ou nos artigos especificos
de cada uma das zonas de edificabilidade, ainda que a aplicagdo da
regra dos 45° o permitisse.

Artigo 10.°
Profundidades de construgiio e ocupacgio do lote

1 — A profundidade das novas construgdes de duas frentes ndo
poderd exceder os 15 m no caso de habitagdo, podendo atingir os
18 m no caso de servicos em geral, em qualquer dos casos medidos
entre os alinhamentos das fachadas opostas, contando para o efeito
qualquer saliéncia relativamente ao plano das fachadas, com excep-
¢do de varandas ou galerias autorizadas sobre a via publica.

2 — Os pisos destinados a indistria, armazéns ou comércio, loca-
lizados em construgdes de habitagfio uni e multifamiliar, serdo ex-
clusivamente admitidos em caves ou rés-do-chdo, ndo podendo em
qualquer caso exceder a profundidade méaxima de 45 m.

3 — Nio é permitida a ocupagdo integral do lote com as constru-
¢des principais, mesmo se em caves, sendo o limite maximo de ocupa-
¢80 de 75% da drea do lote, ndo contando as dreas de cedéncia ao
dominio publico para o célculo desta percentagem.

Artigo 11.°
Anexos

1 — Recomenda-se que os anexos, aqui entendidos como depen-
déncias cobertas ndo incorporadas no edificio principal e destinadas
a0 uso particular das habitagGes, excluindo as destinadas a garagem
de veiculos, localizados em lotes de habitagdo uni e multifamiliar,
ndo excedam, respectivamente, as dreas de 50 m? e 25 m? por fogo,
ndo podendo em qualquer caso exceder 10% da 4rea total do lote.

2 — Os anexos em logradouros de lotes para habitagdo s6 pode-
rdo ter um piso coberto ¢ o seu pé-direito médio ndo poderd exce-
der os 2,30 m.

Artigo 12.°
Altura de meagio

Qualquer construgdo ou alteragdo da cota de logradouros néo po-
derd criar alturas de meagdo superiores a 4 m, excepto nas situagdes
de empenas de encosto de construgdes em banda continua ou gemi-
nadas.

Artigo 13.°
Estacionamento

1 — A criagdo de lugares de estacionamento dentro dos lotes ou
na via publica é obrigatdria e rege-se por regulamento préprio.

2 — A reconversdo de construgdes existentes ou as novas edifica-
¢des a localizar nas falhas da matha urbana estabilizada poderdo fi-
car isentas da exigéncia definida no nimero anterior, sempre que a
impossibilidade de construgdo do estacionamento no interior do lote
fique tecnicamente justificada por razdes de topografia do terreno
ou por inadequabilidade de acesso no plano da fachada principal da
construgdo.

3 — Da mesma forma poderdo ficar isentas de dotagfo de esta-
cionamento no exterior dos lotes as operagdes de loteamento & face
de via piblica existente e sempre que tal se torne manifestamente
desadequado ao perfil do arruamento.

4 — Sempre que seja provada a impossibilidade de criagdo de es-
tacionamento piblico de apoio a equipamentos dentro ou fora do
respectivo lote, é admissivel a contabilizacdo da capacidade existente
na via piblica de acesso para efeitos de viabilizacdo da sua locali-
zagdo.

5 — Nos casos dos numeros anteriores a Cdmara Municipal po-
derd regular ou acordar com os requerentes a forma de materializar
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esse estacionamento noutros locais, ou contribuir para a sua resolu-
¢do por outra entidade, na propor¢do dos encargos dispensados com
a isen¢do admitida no interior do lote.

6 — Esta exigéncia é obrigatdria nas zonas de edificabilidade in-
tensiva.

Artigo 14.°
Indistria e armazéns

1 — Nas dreas urbanas e urbanizdveis é permitida a localiza¢do
de unidades industriais e de armazenagem, ainda que fora das zo-
nas de concentracdo industrial e integradas em lotes proprios ou em
lotes habitacionais, desde que respeitem as classes de estabelecimen-
tos permitidas pela legislagdo especifica relativa a autoriza¢do de ins-
talagdo e cumpram todas as demais exigéncias deste artigo.

2 — Para as unidades industriais e de armazenagem a localizar em
lote préprio exige-se:

a) Que a area minima da parcela edificdvel seja de 700 m? no
caso de unidades isoladas e de 500 m® para unidades gemi-
nadas;

b) Afastamento minimo de 10 m das construgdes a frente do
lote, desde que ndo contrarie o estipulado relativamente a
afastamentos as vias nacionais;

¢) Afastamentos minimos de 5 m entre as constru¢des e o0s li-
mites laterais do terreno;

d) Afastamento minimo de 6 m da construgdo ao limite poste-
rior do lote.

3 — Para as unidades industriais e de armazenagem a localizar em
lotes habitacionais, exige-se que:

a) A respectiva construgdo tenha um sé piso e observe o dis-
posto no artigo 12.° deste Regulamento;

b) A construgdo respeite um afastamento minimo de 8 m a ha-
bitagdo prépria ou confinante, quando o seu rés-do-chdo te-
nha utilizagdo habitacional;

c) A sua area n3o exceda 40% da drea total do lote.

4 — Em qualquer dos casos dos nimeros anteriores, a Cdmara po-
der4 restringir a dimensdo maxima do lote a afectar 4 unidade, caso
o entenda conveniente por se tratar de uma drea urbana e desde que
se verifiquem condigdes de incompatibilidade decorrentes da dimen-
sdo pretendida.

5 — Sdo permitidas alterag3es aos estabelecimentos industriais das
classes C e D instalados antes de 15 de Marco de 1991, desde que
ndo mudem para classe superior e sejam respeitadas a qualidade am-
biental e as razdes de incompatibilidade referidas no artigo 8.° deste
Regulamento.

6 — Nos casos em que seja requerida a ampliagdo ou renovagdo
de estabelecimentos das classes A e B licenciados antes de 15 de
Margo de 1991 e ndo localizados em zona industrial prevista no
Plano, o respectivo licenciamento ficard dependente da aprovagdo
de uma proposta de medidas a adoptar para minimizar o impacte
da actividade em dreas habitacionais contiguas, respeitando as exi-
géncias de qualidade ambiental a estabelecer pela Cdmara Munici-
pal e tutelas.

7 — A instalagdo de novos estabelecimentos industriais das clas-
ses A e B fora das zonas de concentragdo industrial fica dependente
da elaboragdo de planos de pormenor que definam novas zonas in-
dustriais que os integrem, respeitando as exigéncias de qualidade am-
biental a estabelecer em cada caso pela Cimara Municipal e tutelas.

Artigo 15.°
Dotacido para equipamentos

I — As parcelas delimitadas na planta de ordenamento indicati-
vas da instalagdo de equipamentos de interesse colectivo, publicos
ou ndo, existentes ou previstos, sé poderdo ter destino diverso do
definido quando tal seja justificado por plano municipal de ordena-
mento subsequente.

2 — 86 serdo exigidos espacos de equipamentos de utilizagdo co-
lectiva em operagdes de loteamento cumprindo o estipulado na le-
gislagdo em vigor no caso de as dreas resultantes da aplicacdo dessa
legislagdo serem superiores a 2500 m?, e s6 no caso de ndo ultrapas-
sarem 15 % da 4rea total objectivo dessa operagdio; nesses casos, essa
4rea deverd ficar com uma frente minima de 20 m para arruamento
publico.

3 — A Céamara Municipal criard regulamento préprio, auténomo
do Regulamento de Taxas de Urbanizagdo, que estabeleca uma com-
pensacdo monetdria para as operagdes de loteamento que fiquem isen-
tas da cedéncia de dreas para equipamentos pela aplicacdo do nu-
mero anterior, isengdes que s6 serdo consideradas apds a aprovagdo
desse regulamento.

Artigo 16.°
Espacos publicos

1 — Sempre que a Cdmara o entenda conveniente, poderd exigir
a redefini¢do dos espagos exteriores de utilizagdo colectiva das no-
vas construgdes, quer sejam isoladas ou em conjunto, de forma a
adapta-los, no todo ou em parte, & celebracdo de acordos de coope-
ragdo ou contratos de concessdo de uso privativo do dominio pu-
blico municipal, e, nos termos da legislagio em vigor, deve ficar sem-
pre garantida a circulagdo de veiculos e pedes necessdria aos acessos
comuns.

2 — A defini¢3o dos espagos exteriores de utilizagdo colectiva que
por acordo entre o requerente e a Camara fiquem para futura atri-
bui¢do aos moradores ou grupos de moradores deverd constar da
respectiva licenca de habitabilidade ou alvar4 de loteamento, servindo
de base aos futuros contratos de concessdo.

Artigo 17.°
Acertos por contrapartidas, destinos de uso ou cedéncias

1 — Nas 4reas urbanas e urbanizaveis o licenciamento das cons-
trugées no que se refere a aspectos urbanisticos, designadamente
quanto 4 dimensdo da interven¢do, avaliada em metros quadrados
de construgdo nova, podera ficar sujeita a acertos para mais ou para
menos, sem prejuizo das cedéncias obrigatérias fixadas pela lei, como
resultado da negociagdo das seguintes varidveis:

a) Tipo e volume de contrapartidas a executar pelo requerente
fora da drea em licenciamento e cujo interesse colectivo seja
manifesto;

b) Dimensdo e tipo de uso a prever pela intervengdo, quando
se traduza na fixacdo de actividades de manifesto interesse
concelhio;

¢) Cedéncia de dreas ou espagos construidos previstos na ope-
ragdo urbanistica, designadamente para infra-estruturas ou
equipamentos de interesse municipal.

2 — Os acertos relativos a dimensdo da operagdo e a formaliza-
cdo dos interesses municipais apontados anteriormente deverdo constar
de documento de licenciamento a aprovar em reunido da Camara.

3 — As dreas construfdas que resultem dos acertos efectuados com
base neste artigo ficam vedadas a gqualquer tipo de alteracdo de uso
por um periodo de 10 anos a contar da data da emissdo do alvard
de licenga de utilizagdo.

SUBCAPITULO |
Zona de edificabilidade intensiva
Artigo 18.°

Designagiio

1 — Estdo incluidas neste subcapitulo as dreas urbanas e urbani-
zdveis delimitadas na planta de ordenamento e designadas por zonas
de edificabilidade intensiva, que se caracterizam por uma ocupagio
mais densa onde predomina a habitacdo de tipologias multifamilia-
res, a indistria em sitio préprio e concentragdes de servigos e co-
mércio.

2 — A este subcapitulo aplica-se o disposto nos artigos 6.° a 17.°
deste Regulamento.

Artigo 19.°
Tipologia e uso dominantes

1 — Esta zona destina-se preferencialmente 4 construgdo de habi-
tagdo multifamiliar e de servicos em geral, segundo uma ocupa¢do
de densidade média ou alta, sem prejuizo de constru¢do para outras
actividades compativeis.

2 — Poderdo ser licenciadas outras tipologias, designadamente as
das restantes zonas da &rea urbana.

Artigo 20.°
Cércea padriio

| — Esgotados que estejam os critérios de apreciagdo definidos no
artigo 9.° deste Regulamento e caso subsistam diividas quanto a cér-
cea a licenciar nesta zona, deverdo ser aplicados os critérios deste
artigo.

2 — Nesta zona a cércea padrio ¢ referenciada em quatro pisos,
ou seja, rés-do-chdo mais trés pisos acima do solo, excluindo caves,
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constituindo este pardmetro a base da estimativa da edificabilidade
passivel de ser exigida pela Cimara.

3 — Admite-se uma subida de cércea até ao limite de rés-do-chdo
mais cinco pisos acima do solo, excluindo caves, desde que, cumu-
lativamente:

a) A nova cércea ndo afecte negativamente a 4rea envolvente
quer do ponto de vista paisagistico quer funcional;

b) Tal acréscimo seja condigdo necesséria para a preservacio de
dreas livres, o que poderd incluir 0 aproveitamento de quin-
tas de algum valor paisagfstico, seja na parcela objecto da
intervencdo ou noutras parcelas pertencentes ao promotor,
¢ neste caso admite-se a cedéncia de terrenos em 4reas de equi-
pamentos;

c) Essas parcelas também se localizem em zona de edificabili-
dade intensiva ou em qualquer das zonas de equipamentos
previstas na planta de ordenamento;

d) A 4rea livre a preservar ou para equipamento seja igual ao
dobro do acréscimo de drea bruta de construgdo resultante
do aumento da cércea;

e) A drea livre a preservar passe para o dominio ptiblico muni-
cipal, podendo no entanto a Cimara exigir que fique inte-
grada na construgdo e sujeita ao regime de concessdo para
manutengdo pelo condémino.

4 — A alteracdio pontual da cércea méxima podera ainda ser au-
torizada pela Cidmara sempre que se justifique por manifesto inte-
resse concelhio e quando seja aconselhdvel pela tipologia ou destino
do edificio ou ainda em casos de edificagdes especiais justificados
pela sua natureza.

Artigo 21.°
Arruamentos e infra-estruturas

1 — Nesta zona e no caso de novos licenciamentos, a Cimara po-
derd, sempre que o entender, exigir a cedéncia das 4dreas necessarias
4 rectificagdo dos arruamentos, tanto para a melhoria da faixa de
rodagem como de passeios, jardins ou outros espagos publicos que
directa ou indirectamente também beneficiem da construgdo.

2 — A qualquer construgdo deverd ser exigida a realizagdo das
infra-estruturas préprias, € no caso de loteamentos devera ser exi-
gida a construgdio da totalidade das infra-estruturas colectivas, ou
seja, rede de abastecimento de dgua, rede de saneamento e rede de
dguas pluviais, ficando as infra-estruturas eléctricas, de iluminacdo
publica, telefénicas e de gds sujeitas as exigéncias das entidades com-
petentes.

3 — Todas as infra-estruturas a construir pelos requerentes deve-
rdo ficar preparadas para uma futura ligagdo as redes piblicas que
vierem a ser instaladas nesta zona.

Artigo 22.°
Dimensiio dos lotes

Nesta zona admitem-se todas as dimensdes de parcelas ou lotes,
desde que as respectivas construgdes cumpram o estipulado neste Re-
gulamento e na legislagdo especifica, designadamente quanto a afas-
tamentos, alinhamentos e cérceas.

SuBCAPITULO II
Zona de edificabilidade extensiva

Artigo 23.°
Designaciio

1 — Estdo incluidas neste subcapitulo as 4reas urbanas e urbani-
zdveis delimitadas na planta de ordenamento e designadas por zo-
nas de edificabilidade extensiva, que se caracterizam por uma ocupa-
¢do onde predomina a residéncia de tipologias pouco densas e a
industria isolada ou em lotes habitacionais e cujos precedentes de
concentragfio urbana correspondem a nucleos semi-rurais mais ou me-
nos expandidos ou de construgdo dispersa.

2 — Nesta zona incluem-se dreas que se caracterizam por uma
ocupa¢do mais compacta ou em vias de colmatagdio, onde é priori-
taria a instalagdo ou finalizagdo de infra-estruturas de saneamento
basico e que se designam por subzonas de edificabilidade extensiva
consolidada.

3 — A este subcapitulo aplica-se o disposto nos artigos 6.° a 17.°
deste Regulamento.

Artigo 24.°
Tipologia e uso dominantes

1 — Esta zona destina-se preferencialmente a construgio de habi-
tacdo uni ou bifamiliar isolada, geminada ou em banda, sem em-
bargo da possibilidade de construgdo para outros usos que nio o
habitacional.

2 — Poderao ser licenciados outros usos e tipologias, designada-
mente de habitacdo multifamiliar, desde que ndo afectem negativa-
mente a drea envolvente quer do ponto de vista paisagistico quer fun-
cional, permitindo nomeadamente a preservagdo de maiores areas
livres de interesse geral, o que podera incluir o aproveitamento de
quintas de algum valor paisagistico, e desde que cumpram cumula-
tivamente as seguintes exigéncias:

a) Melhoria dos acessos locais e, se necessario, ligagdo A rede
vidria principal;

b) Criagdo de todas as redes e 6rgdos proprios de infra-estruturas
necessarios a0 bom funcionamento da intervengéio, incluindo
a eventual ligagdo as redes piblicas existentes;

¢) Localizagio, num raio de 750 m, de 4reas de comércio e equi-
pamentos basicos julgados indispenséveis ou a sua criagdo no
ambito da prépria operagio.

3 — Todas as exigéncias referidas nas alineas a) e b) do nimero
anterior ficardo a cargo do requerente.

4 — As condic3es referidas na alinea ¢) do n.° 2 deste artigo nio
se aplicam a subzona de edificabilidade extensiva consolidada.

Artigo 25.°
Cércea padrio

1 — Esgotados que estejam os critérios de apreciagdo definidos no
artigo 9.° deste Regulamento e caso subsistam dividas quanto a cér-
cea a licenciar nesta zona, deverdo ser aplicados os critérios deste
artigo.

2 — Nesta zona a cércea padrio ¢é referenciada em trés pisos, ou
seja, rés-dochdo mais dois pisos acima do solo, excluindo caves, cons-
tituindo este pardmetro a base da estimativa da edificabilidade pas-
sivel de ser exigida pela Cimara.

3 — Admite-se uma subida de cércea até ao limite de rés-do-chdo
mais trés pisos acima do solo, excluindo caves, desde que, cumula-
tivamente:

a) A nova cércea ndo afecte negativamente a 4rea envolvente
quer do ponto de vista paisagistico quer funcional;

b) Tal acréscimo seja condigdio necessdria para a preservagio de
dreas livres, o que poder4 incluir o aproveitamento de quin-
tas de algum valor paisagistico, sejam na parcela objecto da
intervengdo ou noutras parcelas pertencentes ao promotor,
e neste caso admite-se a cedéncia de terrenos em 4reas de equi-
pamentos;

¢) Essas parcelas também se localizem em zona de edificabili-
dade extensiva ou em qualquer das zonas de equipamentos
previstas na planta de ordenamento;

d) A drea livre a preservar ou para equipamento seja igual ao
dobro do acréscimo de 4rea bruta de construgio resultante
do aumento da cércea;

e) A drea livre a preservar passe para o dominio publico muni-
cipal, podendo, no entanto, a Camara exigir que fique inte-
grada na construgdo e sujeita ao regime de concessdo para
manuten¢do pelo condémino.

4 — A alteracdo pontual da cércea maxima podera ainda ser au-
torizada pela Camara sempre que se justifique por manifesto inte-
resse concelhio e quando seja aconselhdvel pela tipologia ou destino
do edificio ou ainda em casos de edificagdes especiais justificados
pela sua natureza.

5 — Nos casos abrangidos pelo n.° 2 do artigo anterior e que se
localizem na subzona de edificabilidade extensiva nio consolidada
aplica-se sempre o disposto nos nimeros anteriores, uma vez que se
admite um processo gradual de consolidagdo do extensivo.

Artigo 26.°
Arruamentos e infra-estruturas

1 — Nesta zona e no caso de novos licenciamentos a Camara po-
derd, sempre que o entender, exigir a cedéncia das dreas necessdrias
a rectificagdo dos arruamentos, tanto para a melhoria da faixa de
rodagem como de passeios, jardins ou outros espagos piblicos que
directa ou indirectamente também beneficiem a construgdo.

2 — Nos casos de construgdes em lotes constituidos ou resultan-
tes do destaque de parcelas e nos loteamentos com menos de cinco
lotes destinados a habitagdo unifamiliar, e sempre que ndo existam
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parte ou a totalidade das infra-estruturas, apenas serd exigida a adop-
cdao de solugdes individuais para as infra-estruturas em falta.

3 — Nos casos de loteamentos com mais de cinco lotes destina-
dos a habitacdo unifamiliar ou em todos os casos de loteamentos
para habitagdo multifamiliar devera ser exigida a construcdo da to-
talidade das infra-estruturas colectivas, ou seja, rede de abastecimento
de 4gua, rede de saneamento e rede de dguas pluviais, ficando as
infra-estruturas eléctricas, de ilumina¢do publica, telefénica e de gas
sujeitas s exigéncias das entidades competentes.

4 — Todas as infra-estruturas a construir pelos requerentes deve-
rdo ficar preparadas para uma futura ligagdo s redes publicas que
vierem a ser instaladas nesta zona.

Artigo 27.°
Dimensdo dos lotes

| — Nesta zona admitem-se, em principio, todas as dimensdes de
parcelas ou lotes constituidos, desde que as respectivas construgdes
cumpram o estipulado neste Regulamento e na legislagdo especifica,
designadamente quanto a afastamentos, alinhamentos e cérceas.

2 — Em loteamentos com cinco ou menos lotes localizados em
areas que ndo disponham de rede publica de saneamento € que ndo
construam sistemas proprios colectivos de abastecimento de dgua, dre-
nagem e tratamento de esgotos a drea minima de cada lote ndo po-
dera em caso algum ser inferior a 750 m?, excepto se localizados na
subzona de edificabilidade extensiva consolidada, onde aquele valor
podera descer até aos 500 m?.

SuscaPiTULO 111
Zona de transiclo

Artigo 28.°
Designacéo

1 — Estdo incluidas neste subcapitulo as dreas urbanas e urbani-
zdveis delimitadas na planta de ordenamento e designadas por zo-
nas urbanas de transicdo, que se caracterizam por uma ocupagio dis-
persa e rara de habitagdo unifamiliar e de industria isolada, cujos
precedentes de construgdo correspondem muitas vezes a constru¢ao
de apoio rural ou a ex-clandestinos.

2 — A este subcapitulo aplica-se o disposto nos artigos 6.° a 17.°
deste Regulamento.

Artigo 29.°
Tipologia e uso dominantes

| -— Esta zona destina-se a construgdo de habitagdo isolada de
muito baixa densidade e constitui uma reserva potencial de 4reas para
futuras zonas industriais ou de armazenagem, caso as actualmente
propostas se manifestem insuficientes para albergar as pretensdes das
classes A e B.

2 — Poderio ser licenciados outros usos, nomeadamente industrias,
armazéns ou equipamentos, desde que ndo afectem negativamente
a area envolvente, quer do ponto de vista paisagistico quer funcio-
nal, e sejam cumulativamente cumpridas as seguintes exigéncias:

a) Melhoria dos acessos locais e, se necessario, a execugdo de
ligagdo a rede vidria principal;

b) Resolucdo de todas as condigdes de estacionamento de via-
turas, cargas e descargas;

¢) Criagdo de todas as redes e orgdos préprios de infra-estruturas
necessarios ao bom funcionamento da intervengio.

3 — As exigéncias referidas no numero anterior ficardo a cargo
do requerente.

4 — Por maioria de razdo, os principios e condicionalismos que
estabelecem as condigdes de transformagdo nas dreas ndo urbanas
tém também aplicagdo nesta zona, caso se tratem de intervencdes
da mesma natureza.

Artigo 30.°
Cércea padrio

1 — Nesta zona a cércea padrdo é referenciada em dois pisos, ou
seja, rés-do-chdo mais um piso acima do solo, excluindo caves, cons-
tituindo este pardmetro a base da estimativa da edificabilidade pas-
sivel de ser exigida pela Camara.

2 — A alteragdo pontual dessa cércea poderd ser autorizada pela
Camara sempre que se justifique por manifesto interesse concelhio
e quando seja aconselhdvel pela tipologia ou destino do edificio ou
ainda em casos de edificagdes especiais justificados pela sua natureza.

Artigo 31.°
Vias e infra-estruturas

I— Nos casos de construgdo em parcelas ou lotes resultantes de
destaques ou loteamentos, deverdo ser atendidos os seguintes condi-
cionalismos:

a) A Cimara poderd exigir a cedéncia obrigatdria de dreas para
o alargamento ou correcgdo dos acessos existentes;

b) No caso de essas vias serem pavimentadas, ficard a cargo dos
interessados a pavimentagdo das dreas cedidas.

2 — O licenciamento de construgGes nesta zona ndo implica que
a Cémara venha a viabilizar ou a melhorar os respectivos acessos
A rede viaria concelhia, considerada suficiente para as actividades exis-
tentes.

3 — As construgdes que ndo se localizem em loteamentos que in-
cluam todas as infra-estruturas devera ser exigida a adop¢do de so-
lugdes individuais para as infra-estruturas em falta.

4 — A qualquer loteamento devera ser exigida a construgdo da to-
talidade das infra-estruturas colectivas, ou seja, rede de abastecimento
de agua, rede de saneamento e rede de dguas pluviais, ficando as
infra-estruturas eléctricas, de iluminagdo piblica, telefénicas e de gas
sujeitas ds exigéncias das entidades competentes.

5 — Todas as infra-estruturas a construir pelos requerentes deve-
rdo ficar preparadas para uma futura ligagao as redes piiblicas que
vierem a ser instaladas nesta zona.

Artigo 32.°
Dimensiao dos lotes

1 — Nesta zona a drea minima de parcelas ou de lotes destinados
A construgio, independentemente do seu uso ou da actividade a im-
plantar, é de 1000 m?, seja em lotes isolados resultantes do desta-
que de parcelas ou de processos de loteamento.

2 — Nos loteamentos para habita¢do em que sejam construidas to-
das as infra-estruturas e sistemas de tratamento a exigir pela Cadmara
Municipal, de acordo com critérios técnicos que atendam nomeada-
mente ao tipo de solos em causa, as 4dreas minimas estabelecidas no
mimero anterior poderdo baixar até aos 750 m.

3 — Em qualquer dos casos a dimensdo mfnima exigivel para os
lotes destinados a construgdo poderd ser inferior ao definido nos ni-
meros anteriores, permitindo, nomeadamente, a preservagdo de maio-
res dreas livres de interesse geral, o que poderd incluir o aproveita-
mento de quintas até de algum valor paisagistico, sempre que a
globalidade da intervencdo garanta uma dimensdo média dos lotes
correspondente aos valores fixados nos nimeros anteriores, quer seja
A custa de alguns lotes bastante maiores ou ainda da cedéncia de
4reas verdes para o dominio publico, que contardo para essa média,
sendo sempre de excluir desse cdlculo as areas destinadas a arrua-
mentos € acessos.

SuBCAPITULO IV
Zona de concentragho industrial
Artigo 33.°
Designacio

| — Estdo incluidas neste subcapitulo as dreas urbanas e urbani-
zé4veis delimitadas na planta de ordenamento e designadas por zo-
nas de concentra¢do industrial, que se caracterizam por uma ocupa-
¢do exclusiva de construgdes de uso industrial, de armazenagem ou
de servigos afectos a estas actividades, quer se destinem ou resultem
de loteamentos industriais de iniciativa piblica ou particular.

2 — Nestas zonas aplica-se o disposto nos artigos 6.° a 17.° deste
Regulamento, mas apenas naquilo que ¢ adaptdvel & ocupagdo em
causa, ou seja, & construgdo de cardcter industrial ou de armaze-
nagem.

Artigo 34.°
Disposi¢des gerais

1 — Nesta zona ndo sdo permitidos outros usos para além dos in-
dustriais, de armazenagem e de servigos ligados aquelas actividades.

2 — Nio se aplica o disposto no n.° 2 do artigo 14.° deste Regu-
lamento quando as novas unidades a licenciar se localizem em lo-
teamentos industriais ou de armazéns com regulamento préprio apro-
vado, devendo a elaboragdo desses regulamentos ter como referéncia
as exigéncias expressas nesse artigo.

3 — A CAmara Municipal reserva-se o direito de, antes e apos o
licenciamento da construgdo, recusar a instalagdo das industrias que
considere prejudiciais as caracteristicas da zona de concentragéo in-
dustrial em causa, recusa que devera ser tecnicamente fundamentada.
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4 — Nesta zona deverdo ser exigidas todas as infra-estruturas, co-
lectivas ou individuais, necessdrias A especificidade de cada tipo de
actividade, assim como a sua preparagdo para a futura ligagdo as
redes publicas.

CAPITULO 111
Areas niio urbanas de transformac¢do condicionada

Artigo 35.°
Designagiio

Estdo incluidas neste capitulo as 4reas delimitadas na planta de
ordenamento e designadas por ndo urbanas ¢ ndo urbanizdveis, que
correspondem na generalidade a dreas agricolas ndo classificadas ou
a dreas com uso florestal, sem implantacdo legal de constru¢des de
qualquer tipo para além das de apoio agricola, em relagdo as quais
ndo hd previsdo de redes municipais de infra-estruturas.

Artigo 36.°
Loteamentos e destaques de parcelas

1 — Nao sdo permitidos nesta drea quaisquer loteamentos nos ter-
mos do regime legal aplicdvel.

2 — Os destaques de parcelas s3o regulados pelo disposto no re-
gime legal de loteamentos urbanos, sendo a 4rea minima da parcela
a destacar a mesma aplicdvel para a criagdo de lotes nas zonas de
transicdo, ou seja, de 1000 m*.

Artigo 37.°
Condigdes de construgio isolada
Em parcelas de terreno constituidas é permitida a construgdo de:

@) Uma habitagdo, desde que a parcela em causa possua uma
drea minima de 10 000 m?, ou uma 4rea préxima daquele va-
lor, dentro de uma margem de 10 % menos, caso a constru-
¢d0 a licenciar seja factor para a sua preservacdo, e em qual-
quer caso deverd ser garantido acesso a partir de caminho
publico existente;

b) Uma habitagdo unifamiliar de apoio a actividade agricola,
desde que a respectiva parcela tenha uma 4drea minima de
5000 m*;

¢) Instalagbes de apoio as actividades agricolas do prédio em
que se localizam, desde que devidamente justificadas e nio
se destinem a habitagdo.

Artigo 38.°
Condigdes de transformacio

1 — Admite-se o licenciamento de outro tipo de intervengdes, tais
como equipamentos colectivos ou operagdes urbanisticas que pela sua
especializagdo e caracterizagdo pouco frequentes ou pelas suas exi-
géncias funcionais ndo se enquadrem ou ndo sejam vidveis nas dreas
urbanas e urbanizdveis, e ainda unidades industriais isoladas com pro-
gramas especiais ndo enquadraveis nas dreas de concentragdo indus-
trial, desde que, cumulativamente:

a) Ndo afectem negativamente as 4reas envolventes, quer do
ponto de vista paisagistico quer da sua utilizagdo, podendo
a Cémara exigir a elaboragiio de adequado estudo de impacte;

b) Sejam criadas todas as redes e 6rgdos préprios de infra-
-estruturas necessdrios ao funcionamento auténomo da inter-
vengio;

¢) Sejam executadas todas as infra-estruturas necessdrias & cons-
trugdo, incluindo a execugdo dos acessos vidrios A rede prin-
cipal entendidos como necessdrios pela Cémara;

d) Ndo contrariem, em principio, o contetido do capitulo 11
deste Regulamento, excepto nos casos de evidente desadequa-
¢do, designadamente os pardmetros aos limites da edificabi-
lidade expressos no subcapftulo 1.

2 — A execucdio ¢ a manutencdio de todas as infra-estruturas ne-
cessdrias ficam a cargo dos interessados.

3 — As intervengdes abrangidas pelas condigdes do niimero ante-
rior ficam especialmente dependentes da negociagdio das condigdes
referentes aos espagos piblicos, conforme o artigo 16.° deste Regu-
lamento, e as contrapartidas a executar pelo requerente dentro ou
fora dos limites da operacéo.

4 — A aprovacdo das condi¢des de transformacgdo equivale, para
efeitos legais, & aprovagdo da transformacdo da drea objecto da in-
tervengdo de ndo urbana para urbana.

5 — A instalagdo nesta zona de estabelecimentos industriais das
classes A e B fica ainda dependente da elaboragdo de planos de por-
menor gue definam zonas industriais, respeitando as exigéncias de
qualidade ambiental a estabelecer pela Cimara Municipal e tutelas.

6 — O licenciamento ao abrigo deste artigo s6 terd validade apds
ratificacdo da Assembleia Municipal da deliberacfio camararia nesse
sentido ¢ o prazo de validade tera de ser expresso na ratificago por
um periodo nunca superior a um ano.

CAPITULO IV
Areas de salvaguarda
Artigo 39.°
Designaciio

Estdo incluidas neste capitulo as 4reas delimitadas na planta de
ordenamento e designadas por 4reas de salvaguarda, que se caracte-
rizam genericamente por integrarem a RAN e a REN, assim como
as dreas de valorizagdo paisagistica.

Artigo 40.°
Reserva Agricola Nacional

1 — As dreas da RAN estdo incluidas nesta drea de salvaguarda
¢ encontram-se delimitadas na planta de condicionantes.

2 — E aplicavel a estas areas a legislagdo especifica em vigor.

3 — O licenciamento de construgdes, ainda que viabilizadas com
base nessa legislagdo, fica condicionado 4 ndo afectagdo negativa da
drea envolvente, quer do ponto de vista paisagistico, da utiliza¢io
ou dos efeitos de insalubridade, ¢ ndo podera contradizar o contelido
do capitulo 11 deste Regulamento, excepto nos casos de evidente de-
sadequacdo.

Artigo 41.°
Reserva Ecoldgica Nacional

I — As 4reas da REN estdo incluidas nesta 4rea de salvaguarda
¢ encontram-se delimitadas na planta de condicionantes.
2 — E aplicdvel a estas 4reas a legislagdo especifica em vigor.

Artigo 42.°
Areas de valorizagiio paisagistica

1 — Incluem-se ainda neste capftulo outras 4reas especificas que
se encontram delimitadas na planta de ordenamento e para as quais
se pretende um estatuto mais pormenorizado, associado a um pro-
grama de acgbes concretas de valorizagdo paisagistica.

2 — Estas dreas serdo objecto de estudos especificos, dos quais de-
verd resultar a aprovacio pela Cdmara Municipal de regulamento pré-
prio supletivo ao do PDM.

3 — Estd j4 elaborado o Plano de Valorizagdo Paisagfstica da Serra
de Negrelos, ao que se seguir4, em principio, o do Monte Murado
¢ Montes de Grij6, e depois o da Area de Paisagem Protegida das
Encostas do Douro.

CAPITULO V
Rede vidria e arruamentos urbanos

Artigo 43.°
Conceitos

1 — A rede vidria municipal integra um conjunto diverso de vias,
correntemente designadas por estradas ¢ caminhos municipais e vi-
cinais, e ainda os arruamentos urbanos.

2 — Com o intuito de, gradualmente, se introduzir uma hierar-
quia funcional na rede municipal e permitir uma nova percep¢do dos
vérios niveis da rede vidria do concelho, adoptam-se os seguintes trés
conceitos de base, que passardo a enquadrar as novas intervengses,
quer sejam municipais ou de iniciativa particular:

a) Acessos locais e viagdo rural;

b) Arruamentos urbanos, ou seja, ruas, avenidas, largos ou
pragas;

¢) Vias de ligagdio.

Artigo 44.°
Acessos locais e viagiio rural

1 — Integram as vias predominantes nas zonas rurais, em que a
expansdo urbana ndo ¢ previsivel, ndo obstante a construcdo ser pos-
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sivel dentro dos aglomerados urbanos, e na maioria da sua extensio
estas vias sdo marginadas por zonas de transigdo e por 4reas ndo
urbanas ou de salvaguarda.

2 — O perfil transversal de referéncia destas vias corresponde a:

a) Corredor entre os 4 m e os 7 m de largura;

b) Faixa de rodagem de 3 m a 5,5 m;

c¢) Berma em regra inexistente;

d) Passeio inexistente ou residual de acerto e valorizagdo fun-
cional e formal;

¢€) Valeta minima de 0,3 m de largura, pouco profunda.

3 — O licenciamento de construgdes marginais a estas vias deverd
atender aos seguintes critérios de tratamento do espago publico:

a) A introdugdo de novos elementos tais como passeios, esta-
cionamento, dreas arborizadas, etc., deverd ter em conta o
car4cter esporadico e a descontinuidade que vai criar no perfil
de referéncia, pelo que os projectos de obras na via publica
terdo de garantir solugdes de transigdo justificadas, com es-
pecial atengdo para a seguranga e comodidade dos pedes, em
detrimento da circulagdo rdpida e da forma de aparcamento
de veiculos;

b) Em trogos com grande fluxo de pedes e sempre que se veri-
fiquem construgGes novas marginais a via, serd exigivel aos
requerentes a substitui¢do da valeta por passeio, incluindo a
correspondente drenagem de dguas pluviais.

Artigo 45.°
Arruamentos urbanos

1 — Integram as vias de serviddo urbana, localizadas dentro dos
aglomerados ou em zonas de expansido planeada, cuja fun¢do prin-
cipal se destina a servir a ocupagfo marginal, sem no entanto impe-
dir a fluidez necessdria ao trafego de passagem.

2 — O perfil transversal de referéncia dos novos arruamentos de-
vera corresponder a:

a) Corredor varidvel de preferéncia superior a 10 m de largura;

b) Faixa de rodagem superior a 7 m, a definir em fungdo das
caracteristicas urbanisticas pretendidas para a zona e ainda
da oferta da capacidade de trafego necessaria quando for pos-
sivel a sua quantificagéo;

¢) Berma inexistente;
Passeio varidvel em fungdo das caracteristicas urbanfsticas pre-
tendidas, tendencialmente superior a 1,5 m de largura;

e) Valeta inexistente.

3 — A criacdo de novos arruamentos urbanos por parte de parti-
culares e integrados em operagdes urbanisticas, quer resultem ou ndo
de processos de loteamento, deverd ter como referéncia os valores
do niimero anterior, assim como devera atender aos seguintes critérios:

a) Promover a construgdo e o fecho de malha urbana, favore-
cendo sempre que possivel a ortogonalidade da rede em
criagdo;

b) Evitar a criagdio de cuis-de-sac, excepto em casos extremos
em que o impasse tenha menos inconvenientes do que a co-
nexdo;

¢) Privilegiar solugdes que facilitem a criagdo de espagos exte-
riores passiveis de gestdo condominial;

d) Facilitar a circulagdo de pedes e permitir a arborizag8o dos
espagos de circulagdo.

Artigo 46.°
Vias de ligacdo

1 — Compreendem as vias estruturantes da rede municipal conce-
lhia, que asseguram as ligacdes preferenciais, em principio de maior
fluidez, entre dreas urbanas e urbanizdveis e destas a rede vidria na-
cional e, embora privilegiem o trdfego de atravessamento, deverdo
garantir um determinado nivel de acessibilidade local, sem o que per-
dem a fung¢dio de colectores municipais.

2 — O perfil transversal da referéncia destas vias corresponde a:

a) Corredor varidvel tendencialmente superior a 12 m de largura;

b) Faixa de rodagem minima de 7 m, acrescida de faixa de len-
tos, quando se justifique;

¢) Berma minima de 2 m;

d) Passeio inexistente;

e) Valeta minima de 0,5 m de largura;

) Corredor lateral de apoio a construgdo marginal, quando se
justifique, incluindo faixa de rodagem, estacionamento e pas-
seios com as dimensdes adequadas ao tipo de ocupagio pre-
vista, admitindo-se nestes casos a revisdo dos critérios de di-
mensionamento da via de ligagdo, que poderd adaptar-se a

um perfil urbano com outras vias de circulagdo para acesso
a construgdes marginais, auséncia de bermas e valetas, inclu-
sdo de separadores ou passeios, etc.

3 — As ligagdes aos lotes ¢ terrenos adjacentes a este tipo de vias
deverdo ser evitadas sempre que seja possivel encontrar acessos al-
ternativos, ¢ as ligagdes aos corredores laterais deverdo ser espaga-
das em média de 150 m.

4 — A construgdio destas vias, no todo ou em parte, poderd ser
atribufda a entidades particulares como contrapartidas urbanisticas,
tal como ficou definido na alinea @) do n.° 1 do artigo 17.° deste
Regulamento, e essas entidades receberdo da Camara os respectivos
projectos de execug#io ou noutros casos procederdo A sua elabora-
¢do de acordo com os critérios técnicos a definir pela Camara, que
0s aprovard.

CAPITULO VI
Saneamento

Artigo 47.°
Conceitos e principios

1 — A drenagem de dguas residuais no concelho integra todas as
componentes principais do sistema, nomeadamente as estagdes ou ou-
tras obras de tratamento, exutores ou outras obras de langamento
em meios receptores ou em outros destinos finais, sistemas de dre-
nagem, sistemas de esgoto das edificacdes, sistemas de evacuacdo dos
excretos em zonas sem rede de esgoto, sistemas de recuperagdo de
recursos e sistemas clevatdrios.

2 — Os efluentes a drenar incluem os domésticos, 0s comunita-
rios com origem em sistemas de drenagem colectivos, os industriais,
os agricolas e os agro-pecudrios.

3 — O actual sistema estd sujeito ac Regulamento Municipal de
Aguas Residuais ¢ a programacdo dos investimentos no sector de-
vera manter uma permanente actualizagdo face a evolucdo da poli-
tica municipal de uso de solo, designadamente a consagrada neste
PDM e nas suas posteriores adaptagdes ou alteragdes.

Artigo 48.°
Critérios de aplicacio

1 — De acordo com os vérios tipos de dreas em que é delimitado
o territério do concelho de Vila Nova de Gaia, assim se deverdo es-
tabelecer critérios genéricos quanto ao tipo de solugdes a adoptar
em termos de saneamento.

2 — Assim, as zonas de edificabilidade intensiva ou as zonas de
concentragdio industrial e de armazenagem deverdo, num prazo a de-
terminar por estudos técnico-econdémicos, ser integralmente cobertas
por sistemas de drenagem convencionais colectivos e publicos, pelo
que a sua viabilidade foi sumariamente averiguada aquando da sua
delimitagdo.

3 — Nas zonas de edificabilidade extensiva e de transigdo admite-
-se a coexisténcia de sistemas de drenagem convencionais colectivos,
sejam publicos ou a cargo de gestdo condominial, ou, em alterna-
tiva, deverdlo ser estudadas hipéteses de aplicagdo de novas tecnolo-
gias para sistemas de pequenos aglomerados.

4 — Relativamente as zonas referidas no numero anterior, admite-se
ainda o recurso a solu¢des individuais, pelo que deverd ser divul-
gada ¢ incentivada pelos Servigos Municipalizados a construgdo de
solucdes alternativas apropriadas de deposi¢do final de efluentes de
fossas sépticas.

§ — No que respeita as dreas ndo urbanas e de salvaguarda, to-
das as edificacdes erigidas ou a erigir, qualquer que seja a sua utili-
zaclio efectiva ou o seu destino previsto, deverdo ficar obrigadas a
adopgio de solugdes individuais.

6 — Todos os sistemas de saneamento basico existentes ou a criar
deverfio respeitar regulamentos préprios existentes ou a aprovar pela
Cémara Municipal, quando entenda conveniente.

CAPITULO VII
Disposi¢des complementares

Artigo 49.°
Outras serviddes administrativas

1 — Em todo o territério do concelho de Vila Nova de Gaia se-
rdo observadas todas as demais protecgdes, serviddes administrati-
vas e restri¢des de utilidade piublica constantes da legislagdo em vi-
gor, nomeadamente as assinaladas na planta de condicionantes.

2 — Os imédveis de interesse concethio assinalados na planta de or-
denamento e que constam do inventdrio do patrimdnio construido
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de Vila Nova de Gaia (edital de 23 de Julho de 1989), posterior &
respectiva aprovagdo camardria, consideram-se com processo de clas-
sificagdo iniciado, pelo que ficam sujeitos a aplicagdo da legislagdo
em vigor para efeitos de proteccdo.

3 — Qualquer licenciamento nas imediagGes directas de uma das
estagdes arqueoldgicas que constam da listagem de patriménio do
relatério final do Plano e assinaladas na planta de ordenamento de-
verd ser precedido de uma consulta 4 Direcgdo Regional do Porto
do IPPAA.

Artigo 50.°
Margem de acerto e rectificacéio

I — Durante a vigéncia do presente Regulamento e das plantas de
ordenamento e de condicionantes admite-se o acerto pontual dos li-
mites das zonas das dreas urbanas e urbanizdveis apenas na conti-
guidade das respectivas manchas e por razdes de cadastro da pro-
priedade, desde que ndo sejam alterados os limites das 4reas de
salvaguarda.

2 — A drea, em metros quadrados, a alterar em cada acerto e caso
corresponda a um aumento das zonas urbanas nido poderd ser supe-
rior & da propriedade a que respeita e que j4 estava contida nessa
zona.

Artigo 51.°
Unidades operativas

1 — Na planta de ordenamento do concelho estdo assinalados os
limites que, em principio, deverdo definir as unidades operativas de
planeamento e gestdo e para as quais a Cimara define no relatério
do Plano o conjunto de objectivos que se pretendem ver concretiza-
dos caso a caso.

2 — A delimitacdo destas unidades tem em vista informar a ges-
tdo municipal em geral e a urbanfstica em particular de objectivos
predefinidos para cada drea e que podem ser de variada ordem, tais
como coeréncia da malha urbana a criar e integra¢do urbanistica,
homogeneidade tipoldgica para as novas construgdes, concretizagio

de um programa de rede vidria, concentragio de determinado tipo
de actividades, equipamentos publicos ou espacos de lazer de voca-
¢do especifica, etc.

3 — Consideram-se ainda como unidades operativas as dreas de
intervengdo de programas de acgdo camardria com objectivos bem
definidos, assim como todas as zonas de concentragdo industrial, em
relagdo as quais deverdo existir objectivos de ocupagdo ou solugdes
proprias para as infra-estruturas.

4 — A delimitacdo de uma unidade operativa ndo significa a sus-
pensdo da aplicacdo deste Regulamento nos actos de gestio sobre
pretensGes que Ocorram no seu interior.

5 — Admite-se que a Camara Municipal venha a propor a exe-
cugdo de planos de pormenor ou outros estudos urbanisticos para
algumas das unidades delimitadas sempre que o tipo de intervengdes
ou pretensdes a que estiver sujeita o justifiquem ou imponham, cons-
tituindo os objectivos definidos no relatorio final do Plano a base
programdtica do respectivo caderno de encargos.

Artigo 52.°
Rede vidria municipal proposta
A Cémara Municipal podera recusar o licenciamento de qualquer
ac¢do que possa inviabilizar ou tornar mais dificil e onerosa a fu-

tura execugdo das vias de ligagdo assinaladas na planta de ordena-
mento e listadas no relatério final do Plano.

Artigo 53.°

Revogacio

1 — Com a aprovagdo deste Regulamento fica revogado o anexo
acg) gegulamemo Municipal das Edifica¢des Urbanas, de Julho de
1970.

2 — Ficam ainda revogadas todas as deliberagdes, directivas e des-
pachos camardrios produzidos antes da entrada em vigor deste Re-
gulamento, quando contrariem as suas disposi¢des.
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MINISTERIOS DAS FINANGAS
E DO EMPREGO E DA SEGURANGA SOCIAL

Despacho Normativo n.° 300/94

Considerando que a licenciada Maria Helena Barata
das Neves Gueifdo cessou a comissdo de servi¢o no
cargo de vogal do conselho directivo do extinto Cen-
tro Regional de Seguranga Social de Portalegre em 16
de Julho de 1993 e retine os requisitos necessarios para
provimento na categoria de assessor da carreira técnica
superior de servigo social;

Considerando o disposto na primitiva redac¢do do
n.° 2 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 323/89, de 26
de Setembro, mantida transitoriamente em vigor pelo
artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 34/93, de 13 de Fevereiro,
e o disposto nos n.°* 6 e 8 do mesmo artigo 18.°, na
redacgio dada pelo artigo 1.° do citado Decreto-Lei
n.° 34/93, de 13 de Fevereiro;

Considerando ainda o disposto no artigo 29.° do
Decreto-Lei n.° 260/93, de 23 de Julho:

Determina-se o seguinte:

] — E criado no quadro de pessoal do Centro Re-
gional de Seguranga Social do Alentejo, aprovado pela
Portaria n.° 1057/93, de 21 de Outubro, um lugar de
assessor da carreira técnica superior de servigo social,
a extinguir quando vagar.

2 — A criac¢do do lugar referido no numero anterior
produz efeitos a 16 de Julho de 1993.

Ministérios das Financas e do Emprego e da Segu-
rang¢a Social, 24 de Mar¢o de 1994. — Pelo Ministro
das Financas, Norberto Emilio Sequeira da Rosa, Se-
cretario de Estado do Or¢amento. — Pelo Ministro do
Emprego e da Seguranga Social, Fernando Mdrio Tei-
xeira de Almeida, Secretario de Estado da Seguranca
Social.

Despacho Normativo n.° 301/94

Considerando que com a entrada em vigor do De-
creto Regulamentar n.® 37/93, de 21 de Outubro, ces-
sou automaticamente, em 26 de Outubro de 1993, a
comissdo de servigo que a licenciada Maria Isabel Enes
Madeira Ganhdo vinha exercendo no cargo de chefe de
divisdo no extinto Centro Regional de Seguranga So-
cial de Beja, e que a mesma retine Os requisitos neces-
sdrios para provimento na categoria de assessor prin-
cipal;

Considerando o disposto na primitiva redacg¢do do
n.° 2 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 323/89, de 26
de Setembro, mantida transitoriamente em vigor pelo
artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 34/93, de 13 de Fevereiro,
e o disposto nos n.” 6 ¢ 8 do mesmo artigo 18.°, na
redaccdo dada pelo artigo 1.° do citado Decreto-Lei
n.° 34/93, de 13 de Fevereiro;



