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MINISTERIO DOS NEGOCIOS ESTRANGEIROS
Secretaria-Geral

Servigos Juridicos e de Tratados

Aviso

Por ordem superior se torna publico que, em 16
de Abril de 1980, o Governo da Gri-Bretanha e
Irlanda depositou junto do Ministério dos Negb6cios
Estrangeiros dos Paises Baixos o instrumento de
extensdo & ilha de Man da Comvengdo Relativa a
Obtengdo de Provas no Estrangeiro em Matéma Qivil
¢ Comercial, concluida na Haia em 18 de Marco de
1970, de que Portugal ja € parte. Aquele instrumento
diplomatico entrou em wvigor, com referéncia aquela
itha, em 15 de Junho de 1980.

Secretaria-Geral do Ministério, 15 de Setembro de
1980. — O Chefe dos Servigos Juridicos e de Tratados,
Rui Eduardo Barbosa de Medina.
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MINISTERIO DAS FINANGAS E DO PLANO
SECRETARIA DE ESTADO DO TESOURO

Decreto-Lei n.° 435/80
de 2 de Outubro

LU EELLEOLLLS

A Resolugdo do Conselho de Ministros de 24 de
Fevereiro de 1976 e, na sua sequéncia, o Decreto-Lei
n.° 515/77, de 14 de Dezembro, criaram um sistema
de incentivos A aquisi¢do ou construgdo de habitagio
prépria caracterizado por: existéncia de uma bonifi-
cacdo, sob a forma de dedugdio, & taxa de juro con-
tratual, de uma margem varidvel, suportada, em partes
bem determinadas, pelo Estado, pelo Banco de Por-
tugal e pelas institui¢des de crédito participantes; per-
centagens maximas do empréstimo em fungdo do valor
da habitacdo, variando entre 85% e 95 %; prazos
maximos que se estendiam de 21 a 25 anos.

Fazia-se depender, quer o nfvel de bonificagdo, quer
a percentagem méxima do empréstimo, bem como o
prazo deste, do valor atribufdo as seguintes varidveis
em fungdo de parimetros fixados: rendimento per
capita do agregado familiar e custo por metro qua-
drado de 4rea habitivel do fogo a adquirir ou cons-
truir,

Introduziram-se ainda valores maximos para o em-
préstimo a conceder e para o fogo a adquirir.

Os pardmetros de referéncia, bem como estes valores
maximos, foram sucessivamente actualizados por por-
taria conjunta dos Ministros das Finangas (ou das
Financas e do Plano) e da Habita¢io e Obras Piiblicas.

Verifica-se, decorrido que est4 um razoével perfodo
de experiéncia, que o sistema introduzido, se con-
tribuiu para alguma reanimagdo do sector da cons-
trucdo civil e permitiu um aprecidvel crescimento do
nimero de empréstimos e do volume de crédito con-
cedido para habitagdo, ndo conseguiu resolver satisfa-
toriamente as dificuldades das familias de mais baixos
recursos, as quais, por efeito de uma inflagdo parti-
cularmente acentuada nos custos da habitagdio e da

subida das taxas de juro, tém de sujeitar-se a um
esfor¢o financeiro praticamente incomportavel em
especial no primeiro ano de vida do empréstimo e nos
anos imediatamente subsequentes.

Tornou-se assim indispensével introduzir modifica-
¢Oes tendentes & redugdo desse esforgo financeiro
inicial, ¢ que sdo no essencial as seguintes: admissi-
bilidade de prazos mais dilatados para os empréstimos,
aplicago de uma taxa de crescimento no valor das
prestagdes (método de prestagdes crescentes), de ano
para ano, mais elevada nos primeiros anos, mais larga
aplicag@io do limite méximo para o valor dos emprés-
timos em fung¢do do valor da habitag3o e, sobretudo,
a garantia de que, qualquer que venha a ser a evolu-
¢do da taxa de juro legal, as taxas de juro do emprés-
timo néo sofrerdo por essa causa qualquer agrava-
mento.

Assim, a importéncia e a extensdo das modifica¢Ges
introduzidas justificam a revogagdo do Decreto-Lei
n.° 515/77, de 14 de Dezembro, e a sua integral subs-
tituicdo.

Nestes termos:

O Governo decreta, nos termos da alinea a) do
artigo 201.° da Constituigdo, o seguinte:

Sistema de concesséo de crédito
e de incentivos financeiros a habitacéo

CAPITULO I

Do regime geral de concessdo de crédito
e de incentivos financejros

Artigo 1.°
(Ambito do diploma)

O presente decreto-lei regula a concessio de crédito
e de incentivos financeiros & aquisicdo ou construgdo
de fogos para habitagdo prépria permanente.

Artigo 2.°
(Instituices de crédito competentes)

1 — A Caixa Geral de Depésitos, o Crédito Predial
Portugués, o Montepio Geral — Caixa Econémica de
Lisboa e outras caixas econémicas autorizadas po-
derdo financiar a aquisi¢do ou a constru¢do de fogos
para habita¢8o prépria permanente, no regime esta-
belecido no presente diploma.

2 — Ao Ministro das Finangas e do Plano competira
autorizar outras institui¢es de crédito a efectuar as
operagdes de financiamento previstas neste decreto-lei.

Artigo 3.°
(Definigoes)
Para efeitos deste diploma, considera-se:

a) «Interessadoy, toda a pessoa que, ndo tendo
habitagiio prépria permanente, pretende
construi-la ou adquiri-la nas condigGes esta-
belecidas neste decreto-lei;

b) «Agregado familiar», conjunto constituido pelo
casal, pelos ascendentes e descendentes de
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I.> grau (incluindo enteados ou adoptados)
desde que vivam em comunhdo de mesa
¢ de habitagdo;

¢) «Fogon, todo o imével que, obedecendo aos
requisitos legais exigidos, se destina a habi-
tagdo prépria permanente, segundo o con-
dicionalismo expresso neste decreto-lei;.

d) «Habitagdo prépria permanente», aquela onde
o mutuério e o seu agregado irdo manter,
estabilizado, o seu centro de vida familiar;

¢) «Area coberta», a superficie do fogo delimi-
tada pelo perimetro exterior das paredes
exteriores (caso de moradias unifamiliares
ou de um s6 fogo por piso) ou pelo eixo
das paredes separadoras (caso de mais de
um fogo por piso).

A 4rea coberta inclui as marquises que
constem do projecto aprovado, bem como a
quota-parte da area dos acessos comuns ao
nivel do piso, estabelecida em fungiio da
relagdo entre as areas do fogo e do piso, €
exclui as areas relativas a garagens ou par-
queamento, arrecadagdes isoladas, varandas
e terragos.

Artigo 4.°
{Condicoes gerais de acesso aos incentivos)

Dos incentivos previstos neste diploma podem bene-
ficiar os mutuarios que preencham as seguintes con-
digoes:

@) Afectem o produto dos empréstimos 3 aqui-
sicdo ou construgdo de fogo para habitagdo
permanente do préprio e do seu agregado
familiar;

h) Nio sejam titulares de qualquer outro emprés-
timo bonificado para a construgdo ou aqui-
sicio de habitagdo, salvo quando as insti-
tuices de crédito aceitem celebrar um
contrato complementar de outro j& exis-
tente;

) Nido alienem, durante a vigéncia do emprés-
timo, o fogo adquirido ou construfdo;

d) Ndo deixem, durante a vigéncia do emprés-
timo, de ter ai residéncia permanente ou
nido mantenham o fogo desocupado por
prazo superior a um ano.

Artigo 5.°
{Condigoes especificas de acesso aos incentivos)

1 — Serdio fixadas por portaria conjunta dos Minis-
tros das Financas e do Plano e da Habitagiio ¢ Obras
Publicas as condigdes especificas de acesso aos incen-
tivos previstos no presente diploma.

2 — Para efeito de enquadramento nos beneficios
previstos no presente diploma, os fogos serdo distri-
buidos pelas classes A, B, C e D, nas condicdes
definidas na portaria a que alude o nimero anterior.

3 — Terdo o tratamento da classe A os fogos que
venham a ser qualificados pelo MHOP como de
«habitagdo social».

4 — Da portaria referida no n° 1 deste artigo
constardo os critérios de atribui¢io de incentivos a
aquisigio ou constru¢do de habitagdo prépria per-
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manente, nomeadamente os valores méximos dos i
préstimos a conceder ¢ dos fogos a construir ¢:
adquirir, bem como o valor do metro quadrads <z
respectiva érea coberta.

§ — Os limites referidos no nimero anteric. ™
derdo ser elevados por portaria do Ministro da: .
nangas e do Plano quando se refiram a fogos situador
nas Regides Auténomas dos Acores e da Madaim
mediante proposta dos respectivos Governos.

Artigo 6.
(Critérios de apreciagiio)

1 — Os pedidos de empréstimo destinadus = aqu -
sicdo ou construgdo de fogos para habitagdo propria
permanente serdo apreciados pelas instituigdes de ori-
dito mediante avaliag@o, salvo se se tratar de ‘oges
construidos ao abrigo de programas habitacioaais da
Administra¢do Central ou Local, casos em que aquelss
instituicdes a poderdo dispensar, aceitando o valo~
atribuido pelo organismo promotor.

2 — Para efeitos de graduagdo dos incentivos o
vistos neste decreto-lei, os pedidos de empres-ino
serdo apreciados segundo os seguintes critérios gersis:

a) Valor do fogo a adquirir ou a construir;
b) Valor do metro quadrado da respectivi #re:
coberta.

3 — O Ministério da Habitacdo e Obras P
fixard por meio de regulamenta¢do prépria . Cuvac
teristicas técnicas de construgdo a que deverio ode-
decer os fogos classificados como de «habitagic -
cial».

4 — A aprovagio dos empréstimos solicitucios ol -
decera, ainda, as indispensiveis regras de scygorteg
da operagido de crédito.

Artigo 7.°
(Incentivos financeiros)

1 — Os incentivos financeiros a conceder corstantas
do regime geral sdo os seguintes:

a) Bonifica¢do de juro a cargo do Banco d: For-
tugal e das instituigdes de crédito, yue -¢<a
deduzida a taxa contratual e determinada
em fungdo da classificagdo atribuida ¢o foro
objecto do empréstimo;

b) Prazos e percentagens dos empréstimes party
cularmente adequados, conforme: Fmues
constantes da portaria referida no artize 5.

2 — A alteragio da taxa referida no a-tzo I%
durante o prazo do empréstimo implicara qu: as
bonificagbes correspondentes as prestagdes ainda ndr
vencidas sejam determinadas em conformidede cor
a nova taxa, por forma que a taxa de juro a curge
do mutuério se mantenha fixa, salvo na hipétese de,
por efeito de reducdio nas taxas de juro, a taxa con-
tratual vir a ser inferior 3 inicialmente paga pele
mutudrio, caso em que prevalecerfd a mais baxa.

3 — De acordo com o disposto no ndinero ameror,
a descida das taxas durante o prazo do emp-éstimo
implicari a reducgfio da taxa de bonificago no mesmc
nimero de pontos percentuais, até 3 sua sven-ua
anulagdo.
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4 — A subida das taxas correspondera um acréscimo
equivalente nas bonificagdes, salvo o caso de tal subida
ocorrer apés a situagdo prevista na parte final do
n.° 2, em que o montante da bonificacdo sera o neces-
sario para que a taxa de juro a cargo do mutudrio
ndo exceda a taxa inicialmente suportada por este.

CAPITULO II
Do regime de beneficio financeiro adicional
Artigo 8.°

(Condigoes especiais de acesso)

I —Quando o rendimento anual per capita do
mutuério e do seu agregado familiar seja enquadréavel
nos escaldes constantes da portaria a que se refere
o n.“ 1 do artigo 5.°, poderdA o mesmo, para além
do acesso ao regime geral, usufruir de um beneficio
financeiro adicional previsto neste capitulo.

2 — A candidatura ao beneficio financeiro adicional
sera feita pelo interessado, através de requerimento,
€ € cumulavel com o direito aos incentivos financeiros
a que se refere o artigo 7.°

Artigo 9.°

(Beneficio financeiro adicional)

Os mutuérios que preencham as condigdes previstas
no artigo anterior poderdo beneficiar de um «subsidio
familiar para acesso a habita¢do prépria», nos termos
descritos no artigo seguinte, desde que o fogo a adqui-
rir ou a construir preencha as condi¢des necessarias
para ser enquadrado na classe A.

Artigo 10.°
(Obrigagées dos beneficiarios do subsidio familiar)

I — Os mutuarios contemplados com o regime do
beneficio financeiro adicional deverdo apresentar, na
instituicdo de crédito onde tiverem proposto o em-
préstimo, documentos comprovativos respeitantes a
composi¢do ¢ aos rendimentos efectivos do seu agre-
gado familiar, acompanhando o requerimento a que
alude o n.” 2 do artigo 8.

2— Da portaria referida no artigo 5.° constario,
igualmente, os critérios basicos de atribuicdo do sub-
sidio familiar.

CAPITULO Il
Da formalizag¢io dos empréstimos
SECCAO 1
Da instrugdo e decisiéo dos pedidos

Artigo 11.°

(Instrucao e apresentacao dos pedidos)

Os interessados na concessdo de incentivos finan-
ceiros a aquisi¢do ou constru¢do de fogos para habi-
tacdo prépria deverdo instruir os respectivos pedidos
com os elementos solicitados pela institui¢io de cré-
dito autorizada a quem os mesmos forem apresen-
tados.

Artigo 12.°
{Apreciac@o e decisdio dos pedidos de crédito)

As instituigdes de crédito, uma vez concluida a
instru¢do dos processos, procederdo a apreciagio e
decisdo sobre os mesmos, em conformidade com as

regras e condigdes fixadas neste diploma.

SECCAO 11
Da contratagio de empréstimos
Artigo 13.°

(Do montante)

Os montantes dos empréstimos serdo fixados pelas
instituicdes de crédito, em func¢do da avalia¢do efec-
tuada e tendo em conta os limites fixados na portaria
a que se refere o artigo 5.°

Artigo 14.°
(Do prazo)

Os prazos dos empréstimos serdo fixados pelas ins-
tituicGes de crédito, autorizadas de harmonia com os
limites méaximos estabelecidos na portaria a que se
refere o artigo 5.°

Artigo 15.°
(Do reembolso)

1 — O reembolso dos empréstimos serd efectuado
mensalmente, salvo estipulagdo em contrario, sendo
as respectivas prestagdes debitadas em conta aberta
pelo mutudrio na instituigdo credora, obrigando-se
este a ter a sua conta devidamente aprovisionada para
o efeito.

2 — As prestagdes referidas no nimero anterior sao
crescentes, sendo os coeficientes de progressio a apli-
car fixados na portaria referida no artigo 5.° do pre-
sente diploma.

3 — Da aplicag@o dos coeficientes de progressdo nido
deverd resultar que a tltima prestagio exceda trés
vezes o valor da primeira.

4 — Em qualquer caso, o mutuario poderi ante-
cipar, total ou parcialmente, a amortizagio do em-
préstimo.

Artigo 16.°
(Taxa de juro)

A taxa de juro contratual serA a maxima legal
em cada momento em vigor para este tipo de ope-
ragoes e serd suportada pelo mutuério, pelo Banco
de Portugal e pelas instituigées de crédito, nas per-
centagens e condi¢des constantes da portaria a que se
refere o n.® 1 do artigo 5.° e nos termos definidos
no artigo 7. do presente diploma.

Artigo 17.°

{Capitalizacio de juros)

As importincias respeitantes as parcelas de juros
contados e¢ de exigibilidade diferida serdo capitali-
zadas, incluindo-se nas prestagdes seguintes.
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Artigo 18.°
(Garaatis)

Os empréstimos serdio garantidos por hipoteca, pre-
ferentemente constituida sobre o fogo a adquirir ou a
construir.

Artigo 19.°
(Mora)

Em caso de mora e¢ durante a mesma incidird
sobre a prestagio ou prestagdes vencidas a taxa de
juro contratual em vigor, acrescida da sobretaxa
de 2 %.

SECCAO 111

Da fiscalizagiio

Artigo 20.°
(Verificagio das condicdes)

| — A verificacdo das condigdes pievistas neste di-
ploma, designadamente as do artigo 4.°, competira
as instituicdes de crédito.

2 — O incumprimento, que ndo seja comprovada-
mente involuntario, das condigGes a que alude o
nimero anterior podera implicar a perda de todos
os beneficios concedidos, a particr do momento em
que for verificado.

SECCAO IV
Do pagamento dos incentivos financelros

Artigo 21.°
{Reembolso as instituighoes financiadoras)

As institui¢ées financiadoras serdo reembolsadas das
bonificacées a cargo do Banco de Portugal e do
subsidio familiar, deduzidos as taxas de juro, apds
o vencimento das respectivas prestagdes ¢ em con-
digSes a acordar entre aquelas, o Banco de Portugal
e o Ministério das Finangas ¢ do Plano ou as Regides
Auténomas.

. Artigo 22.°
(Pagamento do subsidio familiar)

O pagamento do «subsidio familiar para acesso a
habitagdo» sera efectuado anualmente pela Direcgfo-
-Geral do Tesouro ou pelas RegiGes Auténomas nos
casos contemplados no n.° 4 do artigo 5.°, mediante
o envio pelas instituicdes de crédito de listas com os
empréstimos concedidos e os correspondentes subsi-
dios.

Artigo 23.°
{Dotagbes orcamentals)

1 —Para a execu¢do da medida de concessdo do
subsidio familiar, prevista no presente decreto-lei, a
Direc¢iio-Geral do Tesouro fica autorizada a fazer
inscrever nos Orcamentos Gerais do Estado dos anos
futuros as verbas necessirias para aquele fim.

2 — Para efeito do n.° 1 deste artigo, o Banco de
Portugal indicarA 3 Direc¢io-Geral do Tesouro as

verbas previstas para os anos futuros e emitird as
instrugdes técnicas adequadas para a recolha desses
elementos.

SECCAO V
Disposicdes finals e transitérias

Artigo 24.°
(Poupanga-habitagio)

1 — Os titulares de depositos de poupanga-habitag¢do
beneficiardo dos incentivos financeiros previstos neste
diploma para os fogos das classes A, B ¢ C, excep-
tuando-se o subsidio familiar para acesso a habitagdo
quando, para construgdo ou aquisi¢do de fogos classi-
ficados, respectivamente, nas classes B, C e D, utilizem
o produto daqueles depésitos.

2 — Para efeitos de aplicagdo do nimero anterior,
o regime dos depésitos de poupanga-habitagdo sera,
oportunamente, objecto de regulamentagdo em di-
ploma préprio.

Artigo 25.°
{Empréstimos a construgiio)

Nos empréstimos destinados a construg¢do, durante
a fase da respectiva realizagdo, que ndo pode em
principio ultrapassar o prazo de trinta meses, o mu-
tuario s6 paga juros semestralmente sobre as quantias
efectivamente colocadas a sua disposigdo, liquidados
diariamente.

Artigo 26.°
{Sttuagdes transitérias)

O regime de financiamento definido no presente
decreto-lei poderd, por solicitagdo dos interessados, ser
aplicavel aos pedidos de empréstimo cujos contratos
ndo estejam celebrados na data da sua entrada em
vigor.

Artigo 27.°
(Diividas e omissdes)

As dividas que surgirem na execucgdo deste decreto-
-lei ¢ que ndo puderem ser esclarecidas pela lei geral
ou pelas normas que regulam a actividade das insti-
tuicdes de crédito serdo resolvidas por despacho con-
junto dos Ministros das Finangas e do Plano e da
Habitagdo e Obras Piblicas, ouvidos o Banco de
Portugal e as instituicdes de crédito.

Artigo 28.°
(Iniclo de vigéncia)

O presente decreto-lei entra em vigor noventa dias
ap6s a data da sua publica¢do, data a partir da qual
se considerard revogado o Decreto-Lei n.° 515/77,
de 14 de Dezembro.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 10
de Setembro de 1980. — Francisco Sé Carneiro.

Promulgado em 24 de Setembro de 1980.
Publique-se.

O Presidente da Repiiblica, ANTONIO RAMALHO
EANES.
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